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far das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

1. Grundlagen des Unternehmens

Die geschaftliche Entwicklung ist im Jahr 2021 erfolgreich verlaufen. Der Gesamtumsatz des
Unternehmens betrug 19.940,5 TEUR und der Jahresuberschuss vor Gewinnabfuhrung
7.961,3 TEUR.

Die Ertragslage der MET, die Uber ihre Alleingesellschafterin WOHNSTADT
Stadtentwicklungs- und Wohnungsbaugesellschaft Hessen mbH, Kassel, zur
Unternehmensgruppe Nassauische Heimstatte/Wohnstadt gehort, ist mal3geblich durch die
positiven Deckungsbeitrage aus dem Multimediabereich als Kerngeschaft des
Unternehmens und den Ertragen aus Warmelieferungen gepragt. Weitere Geschaftsfelder
der Gesellschaft sind Photovoltaik, Messdienst/Abrechnung von Wasser und Warme, sowie
Installation und Wartung von Rauchwarnmeldern.

Die MET gehort als Tochter der WOHNSTADT Stadtentwicklungs- und
Wohnungsbaugesellschaft Hessen mbH, Kassel zum Konzern der Nassauische Heimstatte
Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mit beschrankter Haftung, Frankfurt am Main, zu
dem noch folgende Gesellschaften gehéren:

NH ProjektStadt GmbH, Frankfurt am Main

Bauland-Offensive Hessen GmbH, Frankfurt am Main

Garagen- Bau- und Betriebsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main
Wohnungsgesellschaft Dietzenbach mbH, Dietzenbach

Die Nassauische Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH, Frankfurt am
Main, nimmt neben ihrer operativen Tatigkeit, die Funktion als Holding fur diese
Beteiligungen wahr.


https://finanzberichte.heureka.de/nhw/2021/

2. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Gesamtwirtschaft in Deutschland
Konjunkturelle Lage 2021: Corona pragt wirtschaftliche Entwicklung

Die Weltwirtschaft erholt sich zunehmend von der Corona-Krise, ihre Auswirkungen pragen
jedoch weiterhin die wirtschaftliche Entwicklung. In den fortgeschrittenen Volkswirtschaften
erholte sich der private Konsum im Zuge sinkender Neuinfektionen und rascher
Impffortschritte ab dem zweiten Quartal. Jedoch fuhrten seit Beginn des Jahres zunehmende
Liefer- und Kapazitatsengpasse zu Stérungen in den Wertschdpfungsketten und bremsen die
Industrieproduktion in vielen Landern. Mit zunehmender Eindammung der Pandemie sowie
einer Normalisierung der pandemiebedingt verschobenen Nachfrage nach Gutern und
Dienstleistungen durften die Einschrankungen des Angebots im Jahr 2022 geringer werden
und die Erholung der Weltwirtschaft weiter voranschreiten.

— Vgl. Jahresgutachten des Sachverstandigenrats 2021/2022, Seite 11 f.

Wahrend die 6konomischen Auswirkungen der Corona-Pandemie zunehmend geringer
ausfallen, verscharft der russische Angriffskrieg auf die Ukraine die Stérungen weltweiter
Wertschopfungsketten und dampft das wirtschaftliche Wachstum. Insgesamt erwartet der
Sachverstandigenrat fur 2022 ein weltweites Wachstum von 3,3 %.

— Vgl. aktualisierte Konjunkturprognose 2022 und 2023 des Sachverstandigenrats, Seite 17

Euro-Raum: Wirtschaftliche Aktivitat hat sich erholt

Viele Mitgliedsstaaten des Euro-Raums waren Anfang 2021 von einer erneuten Verscharfung
des Infektionsgeschehens betroffen. Uber den Sommer hat sich die wirtschaftliche Aktivitét
dann kraftig erholt. Im zweiten Quartal 2021 lag das Bruttoinlandsprodukt (BIP) noch 2,7 %
unter dem Vorkrisenniveau vom vierten Quartal 2019.

— Vgl. Jahresgutachten des Sachverstandigenrats 2021/2022, Seite 35
Far 2022 erwartet der Sachverstandigenrat Zuwachsraten des BIP von 2,9 %. Das im
Vergleich zum weltweiten Wachstum geringere Wachstum fur den Euro-Raum kann auf

starkere wirtschaftliche Auswirkungen des Angriffskrieges Russlands gegen die Ukraine als in
den anderen Regionen der Erde zurlckgefihrt werden.

— Vgl. aktualisierte Konjunkturprognose 2022 und 2023 des Sachverstandigenrats, Seite 20, 30

Die Verbraucherpreisinflation stieg auf 2,4 %. Im Lauf des Jahres wird diese leicht sinken und
sich im Jahresschnitt auf 2,1 % einpendeln.

— Vgl. Jahresgutachten des Sachverstandigenrats 2021/202,2 Seite 11


https://berichte.naheimst.de/fileadmin/Verweis/JG202122_Gesamtausgabe.pdf
https://berichte.naheimst.de/fileadmin/Verweis/2022_2023_Gesamtausgabe_Konjunkturprognose.pdf
https://berichte.naheimst.de/fileadmin/Verweis/JG202122_Gesamtausgabe.pdf
https://berichte.naheimst.de/fileadmin/Verweis/2022_2023_Gesamtausgabe_Konjunkturprognose.pdf
https://berichte.naheimst.de/fileadmin/Verweis/JG202122_Gesamtausgabe.pdf

Wahrend der Corona-Krise sind Beschaftigung und Erwerbslosigkeit im Euro-Raum trotz der
starken pandemiebedingten Einbriche in der Wertschopfung relativ stabil geblieben. Der
Beschaftigungsstand lag im 2. Quartal 2021 noch 1,2 % unter seinem Vorkrisenniveau von
161,3 Millionen Personen. Die Erwerbslosenquote lag im August bei 7,5 % und damit fast
wieder auf dem Vorkrisenniveau von 7,4 % im Februar 2020. Die Bruttoléhne stiegen im 2.
Quartal 2021 um 10,0 % gegenlUber dem Vorjahresquartal, nachdem sie 2020 um rund 8,0 %
gefallen waren. Die dynamische Erholung der Gesamtwirtschaft im Euro-Raum wird von
einem starken Anstieg der Verbraucherpreise begleitet.

— Vgl. Jahresgutachten des Sachverstandigenrats 2021/2022, Seite 36f.

Deutsche Volkswirtschaft: BIP erreicht 2022 Vorkrisenniveau

Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung ist weiter stark von den Folgen der Pandemie
beeinflusst. Nach dem historischen Einbruch des Bruttoinlandsprodukts (BIP) im Frihjahr
2020 war der erneute Rickgang im Winter 2020/21 zwar weniger stark ausgepragt,
unterbrach jedoch die konjunkturelle Erholung. Zudem bremsten ab dem Fruhjahr Liefer-
und Kapazitatsengpasse in den globalen Wertschopfungsketten zunehmend die Produktion
in der deutschen Industrie.

— Vgl. Jahresgutachten des Sachverstandigenrats 2021/2022, Seite 49

Im Jahr 2021 ist das BIP in Deutschland um 2,9 % gewachsen, wobei die angebotsseitigen
Engpasse einen Teil der im Frihjahr prognostizierten industriellen Erholung in das nachste
Jahr verschoben.

—» Vgl. aktualisierte Konjunkturprognose 2022 und 2023 des Sachverstandigenrats, Seite 46

Fir 2022 wird ein Wachstum von 1,8 % erwartet. Somit durfte das Vorkrisenniveau aus dem
4. Quartal 2019 erst im 3. Quartal des Jahres 2022 erreicht. Das liegt zum einen daran, dass
im 1. Quartal 2022 die privaten Konsumausgaben coronabedingt gesunken sind und der
infektions- und quarantanebedingte Arbeitsausfall die Wertschopfung beeintrachtigt hat.
Zum anderen dampft der russische Angriffskrieg die wirtschaftliche Aktivitat in vielfaltiger
Weise, beeintrachtigt die Industrieproduktion sowie tragt zum Anstieg der Energie- und
Verbraucherpreise bei. Ab dem 2. Quartal 2022 erwartet der Sachverstandigenrat eine
teilweise Verbesserung der konjunkturellen Entwicklung in Deutschland aufgrund der zu
erwartenden Erholung der privaten Konsumausgaben.

= Vgl. aktualisierte Konjunkturprognose 2022 und 2023 des Sachverstandigenrats, Seite 50-52

Zudem erhéht der russische Angriffskrieg den inflationaren Druck, somit rechnet der
Sachverstandigenrat mit einem Anstieg der Inflationsrate auf 6,1 % (2022).

— Vgl. aktualisierte Konjunkturprognose 2022 und 2023 des Sachverstandigenrats, Seite 1

Langer anhaltende angebotsseitige Engpéasse, héhere Lohnabschlisse und steigende
Energiepreise bergen jedoch das Risiko, dass eigentlich temporare Preistreiber zu héheren
Inflationsraten fihren kénnten.

— Vgl. Jahresgutachtendes des Sachverstandigenrats 2021/2022, Seite 1, 46
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Die weitere wirtschaftliche Entwicklung unterliegt bedeutenden Risiken. Erneute umfassende
pandemiebedingte Einschrankungen oder langer anhaltende Liefer- und Kapazitatsengpasse
koénnten die Erholung starker beeintrachtigen als in der Prognose unterstellt. Wenn die
Engpasse aber schneller tberwunden werden, er6ffnen sich Chancen, dass die aufgestaute
Konsum- und Investitionsnachfrage fur einen dynamischeren Aufschwung sorgt.

= Vgl. Jahresgutachten des Sachverstandigenrats 2021/2022, Seite 1

Arbeitslosigkeit: Leichter Riickgang in 2021

Der Arbeitsmarkt hat sich seit Anfang 2021 positiv entwickelt, unterliegt aber weiterhin
grolRer Unsicherheit. Insbesondere die Corona-Pandemie stellt ein erhebliches Risiko dar.
Die Erwerbstatigkeit stieg zwischen Januar und August 2021 um rund 279 000 Personen
(+0,6 %). Die Arbeitslosigkeit sank von rund 2,8 Millionen Personen im Januar 2021 auf 2,5
Millionen Personen im Oktober. Diese positive Entwicklung wird sich Prognosen zufolge in
den kommenden Monaten fortsetzen. Ein Beleg dafir ist, dass die Zahl der gemeldeten
Arbeitsstellen zuletzt deutlich gestiegen ist - von 578.000 im Oktober 2020 auf ca. 778.000
im Oktober 2021. Fur 2022 erwartet der Sachverstandigenrat eine Zunahme der
Erwerbstatigkeit um rund 481 000 Personen gegenulber dem Vorjahr. Die Arbeitslosenquote
fiel von 5,9 % in 2020 auf 5,7 % in 2021. In 2022 wird sie vermutlich auf 5,1 % fallen.

—» Vgl. Jahresgutachten des Sachverstandigenrats 2021/2022, Seite 68 ff.

Quellen:
LTransformation gestalten: Bildung, Digitalisierung und Nachhaltigkeit”: Jahresgutachten 2021/2022 des
Sachverstandigenrats zur Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung.

Aktualisierte Konjunkturprognose 2022 und 2023: Sachverstandigenrat zur Begutachtung der
gesamtwirtschaftlichen Entwicklung.

Wohnungswirtschaftliche Rahmenbedingungen

Laut derzeit verfligbaren Daten fur das Jahr 2020, wahrend fur das Jahr 2021 noch keine
Daten vorliegen, wachst der Wohnungsmarkt in Deutschland weiter, auch wenn der Bedarf
an Wohnungen, vor allem in Ballungsraumen, noch nicht gedeckt wird. Die Corona-
Pandemie hat der Wohnungs- und Mietmarkt bisher, auch dank staatlicher Unterstitzung,
unbeschadet Uberstanden - ob dies auch 2022 so bleibt, ist ungewiss.

Deutschlands Bevolkerungszahl ist in 2020 seit langem erstmalig gesunken. Trotz des
Ruckgangs leben heute circa 2,9 Millionen Menschen mehr in Deutschland als 2010. Vom
Bevolkerungswachstum profitierten jedoch nicht alle Regionen gleichermal3en. Rund 31 %
der Kreise und kreisfreien Stadte haben zwischen 2010 und 2020 sogar an Einwohnern
verloren. Dunnbesiedelte Landkreise abseits der Zentren schrumpften, wahrend die 66
kreisfreien GroRRstadte zwischen 2010 und 2020 um insgesamt 1,7 Millionen Einwohner
gewachsen sind.

— Vgl. GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.:
Wohnungswirtschaftliche Daten und Trends 2021/2022, Seite 8


https://berichte.naheimst.de/fileadmin/Verweis/JG202122_Gesamtausgabe.pdf
https://berichte.naheimst.de/fileadmin/Verweis/JG202122_Gesamtausgabe.pdf
https://berichte.naheimst.de/fileadmin/Verweis/GdW_Wohnungswirtschaftliche_Daten_und_Trends_2021-2022_kurz.pdf

Wunsch nach Eigenheim wird gréBer, damit gerdt das Umland in den Fokus

Damit haben sich die Wohnungsmarkte in den attraktiven Ballungsraumen und den
wachstumsstarken Regionen in den letzten neun Jahren verandert: eine weitgehend
ausgeglichene Marktsituation entwickelte sich zu einer angespannten. Die Kapazitaten zur
Aufnahme weiterer Zuziehender in die Ballungszentren werden immer knapper.
Wohnungssuchende vergroBern ihren Radius vermehrt auf das Umland - sei es, weil sie
dazu aufgrund der aktuellen Marktsituation gezwungen sind, oder sie sich wegen des
Wunsches nach einem Eigenheim mit Garten bewusst daflr entscheiden. Gerade flr
Familien mit Kindern gewinnt das Ideal vom Wohnen jenseits der grolRen Metropolen
offenbar wieder an Bedeutung.

— Vgl. GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.:
Wohnungswirtschaftliche Daten und Trends 2021/2022, Seite 8

Es wird mehr gebaut, aber immer noch zu wenig

Die Unternehmen des Spitzenverbands der Wohnungswirtschaft GAW investieren 2020 rund
19 Milliarden Euro, erneut um 6 % mehr als 2019, mit rund 8 Milliarden Euro erreichten die
Neubauinvestitionen sogar ein Rekordhoch. Die Bauinvestitionen in Neubau,
Modernisierung und Instandhaltung von Wohnungen stiegen laut GdAW 2020 um 4,5 % an.
Auch die Zahl der fertiggestellten Wohnungen stieg 2020 deutlich starker auf 306.000
Wohnungen, das ist im Vergleich zu 2019 ein Plus von 9 %. Insgesamt standen 151.000 der
2020 neu gebauten Wohnungen zur Vermietung zur Verfigung, also die Halfte des Neubaus.
Trotz bislang steigender Bautatigkeit wird immer noch zu wenig gebaut, namlich nur rund
96 % der aus Sicht des GdW bendtigten 320.000 Wohnungen pro Jahr. Bei den geférderten
Mietwohnungen wurden 2020 sogar nur 29 % des Bedarfs gedeckt. Hier sank die Zahl der
fertiggestellten Wohnungen 2020 im Vergleich zu 2019 erneut leicht.

— Vgl. GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.:
Wohnungswirtschaftliche Daten und Trends 2021/2022, Seite 7

Mieten stabil, Kostenfaktor Energie

Laut GdW stiegen die Mieten im Bestand 2020 bundesweit im Mittel um 1,4 % und bleibt
damit bestandig. Betrachtet man jedoch die Neu- und Wiedervermietungsmieten, die in der
Regel eher hoherpreisige Marktsegmente reprasentieren, ergibt sich ein anderes Bild. Hier
erhohten sich die Mieten deutschlandweit um 2,7 % auf durchschnittlich 8,97 EUR/m?, die
Entwicklung beruhigte sich damit im Vergleich zu den Vorjahren.

= Vgl. GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.:
Wohnungswirtschaftliche Daten und Trends 2021/2022, Seite 9

Gleichzeitig sieht der GAW die Energiepreise als den grof3ten Preistreiber bei den
Wohnkosten. Die Verbraucherpreise fur Gas, Heizdl und andere Haushaltsenergie sind seit
dem Jahr 2000 um 78 % gestiegen, Strompreise sogar um 123 %. Im Gegensatz dazu stiegen
die Nettokaltmieten im gleichen Zeitraum nur um 30 Prozent und liegen damit unter der
Inflationsrate von 36 Prozent im Vergleichszeitraum.

= Vgl. GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.:
Wohnungswirtschaftliche Daten und Trends 2021/2022, Seite 9
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Corona-Pandemie als Einschnitt

Seit Anfang 2020 steht auch die Wohnungswirtschaft in der Bundesrepublik unter dem
Eindruck der Corona-Pandemie. Bemerkbar machen sich die Folgen der Covid-19-Pandemie
laut GAW bereits bei den Bevdlkerungszahlen. Aufgrund der Pandemie scheint das bisherige
Bevolkerungswachstum gestoppt, somit bleibt die Bevélkerung in Deutschland 2021 auf dem
gleichen Niveau wie Ende 2020.

— Vgl. Statistische Bundesamt: Pressemitteilung Nr. 027 vom 20. Januar 2022

Laut Fruhjahrsgutachten des Rates der Immobilienweisen zeigt sich der Wohnungsmarkt im
Hinblick auf die Mietenentwicklung bislang unbeeindruckt von der Corona-Pandemie und
ihren Folgen. Auch beim Wohnungsbau stehen die Zeichen weiterhin auf Wachstum, nicht
nur aufgrund des nicht gedeckten Bedarfs an Wohnraum in den Grof3stadten.
Mietrickstande sind weitestgehend ausgeblieben, was laut Frihjahrsgutachten auch daran
liegen kdnnte, dass durch staatliche Unterstltzung wie das Kurzarbeitergeld, aber auch
durch Liquiditatshilfen fur Selbststandige und private Reserven bislang die
EinkommenseinbuRen kompensiert werden konnten.

= Vgl. Zentraler Immobilien Ausschuss (ZIA): Frihjahrsgutachten des Rates der Immobilienweisen, Seite 185

Ausblick durch Unsicherheit gepréagt

Der Umfang der Auswirkungen der Coronakrise ist, auch aufgrund der unsicheren
Entwicklung der Pandemie, noch nicht absehbar. Die Nachfrage nach bezahlbaren
Wohnungsangeboten kdnnte weiter steigen. Auch die Wohnlagepraferenzen kdnnten sich
durch die Auswirkungen der Pandemie noch weiter verandern. Die Erfahrungen mit digitalen
Losungen und erweitertem mobilen Arbeiten diirften den Wunsch nach mehr Wohnflache,
nach Wohneigentum oder nach Wohnen im Griinen starken. Auch Pendeldistanzen kénnten
somit immer mehr an Bedeutung verlieren. Dadurch wirde das Umland der Stadte, aber
auch landliche Raume in wirtschaftsstarken Regionen bei der Wohnortwahl weiter an
Attraktivitat gewinnen und Reurbanisierungsprozesse sogar abgeschwacht oder umgekehrt
werden.

— Vgl. Zentraler Immobilien Ausschuss (ZIA): Frihjahrsgutachten des Rates der Immobilienweisen, Seite 202

Die nachsten Jahre werden daher nicht nur In Hinblick auf die Corona-Pandemie flir den
Wohnungsmarkt von Bedeutung sein. GdW-Prasident Axel Gedaschko schreibt im Vorwort
zu den ,Wohnwirtschaftlichen Daten und Trends 2021/2022": ,Wohnen und Bauen stehen
mit den sehr anspruchsvollen Klimazielen, dem demografischen Wandel, dem Ausbau der
digitalen Infrastruktur und dem Wohnungsmangel in Ballungsregionen vor nie da
gewesenen Herausforderungen.”.

— Vgl. GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.:
Wohnungswirtschaftliche Daten und Trends 2021/2022, Seite 5

Quellen:
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.: Wohnungswirtschaftliche Daten
und Trends 2020/2021.

Zentraler Immobilien Ausschuss (ZIA): Frihjahrsgutachten des Rates der Immobilienweisen:
Immobilienwirtschaft in und nach der Corona-Krise.

Statistische Bundesamt: Pressemitteilung Nr. 027 vom 20. Januar 2022.


https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2022/01/PD22_027_124.html
https://berichte.naheimst.de/fileadmin/Verweis/ZIA_Fruhjahrsgutachten-2021.pdf
https://berichte.naheimst.de/fileadmin/Verweis/ZIA_Fruhjahrsgutachten-2021.pdf
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3. Geschiftsverlauf in den einzelnen
Sparten

Multimedia

Das Dienstleistungsangebot im Bereich Multimediaversorgung wurde im Jahr 2021 von 179
Auftraggebern in Anspruch genommen. Diese haben die MET beauftragt, einen Bestand von
rd. 63.132 Wohnungen gebuhrenpflichtig an das Breitbandkabelnetz des jeweiligen
Signalanbieters anzuschliel3en oder eine eigene Versorgung mit TV- und Horfunksignalen zu
gewabhrleisten.

Die MET hat zum 1. Juni 2015 die Signalversorgung des Wohnungsbestands der
Nassauischen Heimstatte ibernommen, so dass die MET seitdem konzernweit interner
Kabelnetzbetreiber ist.

Der im November 2014 mit Unitymedia geschlossene Rahmenvertrag bildet die Grundlage
fur die strategische, wirtschaftliche, inhaltliche und operative Grundlage zur
Weiterversorgung der Kunden der MET mit Multimediaprodukten.

Neben der Versorgung der Wohnungsbestande von Nassauischer Heimstatte und
WOHNSTADT innerhalb des Konzerns ist die MET im Bereich Multimedia weiterhin
erfolgreich im Drittgeschaft tatig. Hier konnte die MET mit mehreren
Wohnungsbaugenossenschaften und Einzeleigentimern die Versorgung vertraglich
weiterhin fur die kommenden Jahre sichern.

Warmelieferung

Im Geschaftsbereich Warmelieferung betreibt die MET 91 Heizungsanlagen zur Versorgung
von 5.443 Wohnungen mit Warme und Warmwasser. Die Warme wird Gberwiegend mittels
umweltfreundlicher Gasbrennwerttechnik, drei BHKW sowie zwei Pellets- und einer
Pellets-/Solaranlage vor Ort erzeugt und der Unternehmensgruppe Nassauische
Heimstatte/Wohnstadt verkauft.

Im Rahmen der Fokussierung des Immobilienmanagements auf Wohnquartiere und deren
energetischer Optimierung wird die MET als Warmecontractor durch gebaudeweise oder
quartiersbezogene Heizanlagen die nachhaltige Warme- und Warmwasserversorgung in
einzelnen Wohnquartieren ubernehmen. Konkret war die MET im Jahr 2021 bei zwei
Quartiersmodernisierungen und einer NeubaumafRnahme als zukunftiger Warmecontractor
planerisch tatig.

Photovoltaik

Die bestehenden sechs Photovoltaikanlagen der MET aus den Errichtungsjahren 2004 bis
2012 auf Dachern von Wohngebauden der Unternehmensgruppe haben eine
Gesamtleistung von 170 kWp.

Aufgrund der weiter fallenden Einspeiseentgelte fir Strom aus Photovoltaikanlagen gemaR
EEG hat die MET auch in 2021 keine weiteren Photovoltaikanlagen zum Verkauf des
erzeugten Stroms in das Offentliche Stromnetz errichtet.



Im Zuge der Unternehmensstrategie hat die MET insgesamt 14 PV-Anlagen mit einer
Gesamtleistung von 229 kWp von der NH erworben, um eine einheitliche Betreuung fir den
Konzern zu gewahrleisten. Der produzierte Strom wird zu 100 % in das Offentliche Netz der
Versorger eingespeist und per EEG -Einspeisevergltung abgerechnet.

Die von der MET betriebene gebaudeintegrierte PV-Anlage auf dem Dach und an der
Fassade des stromgeflihrten Energiehauses Plus der Nassauischen Heimstatte in Frankfurt-
Riedberg mit einer Leistung von 99,6 kWp (17 WE) konnte in 2021 ca. 83.100 kWh Strom
erzeugen, der meistenteils im Gebaude genutzt wurde.

Messdienst/Abrechnung von Wasser und Warme

Im Jahr 2021 wurde die Entwicklung des Geschaftsmodells Selbstabrechnung weiter
vorangetrieben, dass die vollstandige Wertschdpfungskette von Einkauf, Montage,
Vermietung und Wartung von Messgeraten sowie Ablesung und Abrechnung von Wasser-
und Warmeverbrauchen bei der MET und damit im Konzern ermdglicht.

Hierzu wurden 2021 in ca. 10.200 Wohnungen im Bestand der Unternehmensgruppe ca.
32.930 Messgerate getauscht, wodurch per Ende 2021 insgesamt 39.229 Wohnungen mit
insgesamt 228.722 Messgeraten ausgestattet sind. Dieser Austausch von Geraten wird auch
2022 in ahnlichem Umfang weitergefuhrt. Durch den in den nachsten Jahren sukzessiv
erfolgenden Austausch der bisherigen Messgerate externer Abrechnungsdienstleister durch
eigene Messgerate wird die Selbstabrechnung auf den Gesamtbestand der
Unternehmensgruppe ausgeweitet.

Innerhalb der bestehenden Rahmenvertrage des Konzerns mit den fur die
Unternehmensgruppe tatigen Messdienstleistern hat die MET im Jahr 2021 die
verbrauchsgerechte Abrechnung fur ca. 45.000 WE erbracht. Von externen Dienstleistern
werden lediglich plausibilisierte Daten von Wasser- und Warmeverbrauchen geliefert und die
MET erstellt durch weitere Verarbeitung in dem eigens hierfir angeschafften
Abrechnungsprogramm die Abrechnungen.

Somit erstellte die MET in 2021 fur den gesamten Wohnungsbestand der
Unternehmensgruppe die verbrauchsgerechte Heiz- und/oder Wasserkostenabrechnung.

Installation und Wartung von Rauchwarnmeldern im
Konzern

Die verbindliche Ausstattung der Wohngebaude mit Rauchwarnmeldern ist nach der
Entscheidung der Unternehmensgruppe Nassauische Heimstatte/Wohnstadt
konzerneinheitlich durch Anmietung erfolgt. Die Kosten der Miete und Wartung der
Rauchwarnmelder werden auf die Betriebskosten der Wohnungsmiete umgelegt.

Im Auftrag der Unternehmensgruppe hat die MET im April 2013 einen entsprechenden
Anmietungsvertrag mit Minol geschlossen.

In allen rund 59.500 auszustattenden Wohnungen der Unternehmensgruppe sind
Rauchwarnmelder installiert.

Durch die jahrliche Wartung aller Rauchwarnmelder wird die Funktionsfahigkeit Giberwacht,
dokumentiert und gewahrleistet.



4. Vermogens-, Finanz und Ertragslage
des Unternehmens

Vermogenslage

Die Vermogenslage der Gesellschaft stellt sich nach Gegenuberstellung der Geschaftsjahre
2021 und 2020 wie folgt dar:

Die Bilanzsumme hat sich im Vergleich zum Vorjahr um 4,7 Mio. EUR von 19,3 Mio. EUR auf
24,0 Mio. EUR erhoht. Die Zunahme der Aktivseite resultiert im Wesentlichen aus dem
Anstieg der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande um 3,2 Mio. EUR sowie des
Sachanlagevermoégens um 1,5 Mio. EUR. Der Anstieg der Forderungen und sonstigen
Vermogensgegenstande von 3,2 Mio. EUR resultiert im Wesentlichen aus dem Anstieg der
Forderungen gegen verbundene Unternehmen in Hohe von 3,1 Mio. EUR, was auf gestiegene
Cash-Pool Forderungen gegen die WOHNSTADT von 3,4 Mio. EUR zurtckzufthren ist,
demgegenuber gab es einen Riickgang der Forderungen gegen die Nassauische Heimstatte
in Héhe von 0,3 Mio. EUR. Weiterhin nahmen die sonstigen Vermogensgegenstande um 0,1
Mio. EUR aufgrund der gestiegenen Forderungen aus der Umsatzbeteiligung auf
Zusatzdienste zu. Die technischen Anlagen erhohten sich um 1,2 Mio. EUR aufgrund von
Zugangen von Messeinrichtungen in H6he von 1,4 Mio. EUR, von Heizanlagen in Hohe von
0,6 Mio. EUR, von Kabelfernseh- und Satellitenanschlissen in Hohe von 0,5 Mio. EUR sowie
der Fertigstellung der technischen Anlagen in Hohe von 0,7 Mio. EUR, welchen planmaliige
Abschreibungen von insgesamt 2,0 Mio. EUR entgegenstehen. Der Anstieg der Anlagen im
Bau um 0,3 Mio. EUR resultiert im Wesentlichen aus Zugangen von Baukosten fur
Heizzentrale und Photovoltaikanlagen in Hohe von insgesamt 1,0 Mio. EUR; demgegenuber
gab es Abgange aufgrund der Fertigstellung der technischen Anlagen in Hohe von 0,7 Mio.
EUR. Diesen standen Ruckgange bei den Vorraten von 22,9 TEUR aufgrund des Verkaufs von
Messeinrichtungen entgegen.

Auf der Passivseite reduzierten sich im Wesentlichen die Verbindlichkeiten gegentber
verbundenen Unternehmen um 1,8 Mio. EUR aufgrund des geringeren abzufiihrenden
Jahresergebnisses an die Muttergesellschaft, die WOHNSTADT. Weiterhin bestehen die
Rechnungsabgrenzungsposten von 1,1 Mio. EUR, welche aus den Baukostenzuschissen von
der Konzernmutter Nassauische Heimstatte bestehen.

Finanzlage

Die Kapitalstruktur zum 31. Dezember 2021 ist durch die Erh6hung des Eigenkapitals infolge
der Einstellung in die anderen Gewinnrucklagen von 1,4 Mio. EUR sowie eines nicht
abgefuhrten Teilbetrags des Jahresergebnisses in Hoéhe von 5,7 Mio. EUR gepragt. Dadurch
wird die Eigenkapitalstruktur der Gesellschaft verbessert.

Erlauterungen zur Kapitalflussrechnung:

Der Finanzmittelfonds (inkl. Cash-Pool-Anlagen) hat sich im Geschaftsjahr von 9,9 Mio. EUR
im Vorjahr um 3,4 Mio. EUR auf 13,2 Mio. EUR erhoht. Die laufende Geschaftstatigkeit fihrte
im Berichtsjahr zu einem Mittelzufluss von 12,6 Mio. EUR (i. V. 7,5 Mio. EUR). Der Cashflow
aus laufender Geschaftstatigkeit reichte aus, um die planmaRigen Tilgungs- und
Zinsleistungen von Darlehen in Hohe von insgesamt 33,5 TEUR (i. V. 36,0 TEUR) zu bestreiten.



Die Investitionstatigkeit fUhrte zu einem Mittelabfluss von insgesamt 3,5 Mio. EUR (i. V. 3,3
Mio. EUR), im Wesentlichen infolge von Auszahlungen fur Investitionen in techni-sche
Anlagen sowie in Anlagen im Bau.

Der Cashflow aus Finanzierungstatigkeit weist im Geschaftsjahr 2021 einen Mittelab-fluss
von 5,7 Mio. EUR (i. V. 3,3 Mio. EUR) im Wesentlichen aufgrund der Abfihrung des Teil-
Vorjahrestberschusses an das Mutterunternehmen aus.

Die Finanzlage ist somit geordnet und die Zahlungsfahigkeit war jederzeit gegeben. Die
Gesellschaft ist in das konzerninterne Cash-Pooling eingebunden.

Ertragslage

Das gegenuber dem Vorjahr um 0,9 Mio. EUR bessere Ergebnis nach Steuern ist vor allem
den Geschaftsbereichen Warmelieferung und Geratedienst zuzurechnen. Hier verbesserten
sich die Rohertrage um insgesamt 1,0 Mio. EUR. Grund dafur sind geringere
Instandhaltungskosten im Bereich Warmelieferung sowie hohere Mieteinnahmen durch
zusatzlich vermietete Messgerate im Bereich Geratedienst.

Im Vergleich zum Vorjahr sind die Umsatzlése um 0,4 Mio. EUR auf 19,9 Mio. EUR
angestiegen. Der Anstieg resultiert im Wesentlichen aus Provisionsertragen und zusatzlich
versorgten Wohneinheiten der NH im Bereich Multimedia, sowie héheren Mieterlésen bei
NH und WS im Bereich Geratedienst. Grund hierfur ist der Einsatz von neuer Technik. Zudem
sind die Aufwendungen fur bezogene Leistungen um 0,9 Mio. EUR von 8,7 Mio. EUR auf 7,8
Mio. EUR gesunken, was im Wesentlichen auf geringere Instandhaltungskosten fur
Heizanlagen im Bereich Warmelieferung von 0,8 Mio. EUR zurlckzufihren ist.

Der im Vorjahr prognostizierte Uberschuss vor Ergebnisabfiihrung von 5,5 Mio. EUR fiir 2021
konnte mit einem Ergebnis von 8,0 Mio. EUR Ubertroffen werden. Die Verbesserung
begrindet sich im Wesentlichen durch die héheren Erlése im Bereich Multimedia (rd. 2,0
Mio. EUR). Der Grund sind nicht eingetroffene Reduktionen durch die Novellierung des
Telekommunikationsgesetzes. Zusatzlich sind die Aufwendungen fir bezogene Leistungen
gegenuber Plan 0,6 Mio. EUR geringer ausgefallen. Grund hierfur sind im Bereich
Warmelieferung geringere Versorgerkosten von rd. 0,6 Mio. EUR sowie geringere
Instandhaltungsaufwendungen von rd. 0,3 Mio. EUR. Im Bereich Multimedia sind die
Nutzungsgebiihren von Vodafone um rd. 0,3 Mio. EUR hoher ausgefallen.

Finanzielle Leistungsindikatoren

Der finanzielle Leistungsindikator der Gesellschaft ist der Uberschuss vor
Ergebnisabflhrung, der sich aus der Gewinn- und Verlustrechnung ergibt.

Gesamtaussage zum Geschaftsverlauf und der Lage
des Unternehmens

Insgesamt beurteilt die Geschaftsfuhrung den Geschaftsverlauf im Geschaftsjahr und die
Lage des Unternehmens als gunstig.



5. Risikobericht

Beschreibung des Risikofritherkennungssystems

Die frihzeitige Identifikation, Analyse, Bewertung, Steuerung und Kontrolle von Risiken, die
sich aus der geschaftlichen Tatigkeit ergeben kénnen, obliegt den Sorgfaltspflichten der
Geschaftsfiuihrung. Diesbezlglich fand die Festlegung einer verbindlichen Aufbau- und
Ablauforganisation im Zusammenhang mit dem Risiko- und dem
Compliancemanagementsystem statt. Die Funktionen zum Risiko- und Compliance-
Management sind zentral bei der Konzernmutter Nassauische Heimstatte, Wohnungs- und
Entwicklungsgesellschaft mbH in einem Kompetenzcenter beim leitenden Geschaftsfuhrer
zugeordnet und erstrecken sich auf alle Geschaftsfelder und die Gesellschaften der
Unternehmensgruppe, sowie auch auf die MET.

Die Ziele des Risikomanagements richten sich unter operativen und strategischen
Gesichtspunkten auf die Sicherung des Unternehmens gegen Gefahren, die die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage sowie die Erreichung festgelegter Ziele gefahrden kdnnten. Dies gilt
gleichermal3en fur die Vermeidung von Image- und/oder Reputationsschaden sowie Risiken
aus Compliance-VerstoRRen Uber die Integration des Compliance-Management-Systems.

Durch die dezentralen konzernweiten Risikoverantwortlichen, im speziellen Fall auch fur die
MET, erfolgt die Anwendung mit diesen einheitlichen Ansatzen fir die Meldung, Bewertung
und Uberwachung von potenziellen Risiken.

Im Risikomanagement Handbuch sind die Ziele, das Prinzip, die Elemente, Grundsatze sowie
der Risikomanagementprozess mit allen diesbezlglichen Festlegungen beschrieben.

Zum Internen Kontrollsystem (IKS) der Unternehmensgruppe gehdren organisatorische
Regelungen und MaRnahmen zur Einhaltung gesetzlicher, untergesetzlicher und
unternehmerischer Vorgaben sowie Anweisungen zur Steuerung und Sicherstellung der
betrieblichen Ablaufe und der Erfullung compliance-relevanter Erfordernisse. Prifungen
erfolgen durch die Innenrevision ggf. durch den Compliance-Beauftragten.

Potenzielle Risiken aus mdglichen Compliance-Verstolien werden ebenfalls
systemunterstutzt erfasst und bewertet und so in die Risikogesamtbewertung einbezogen.

Risiken

Die Risiken in der Gesellschaft sind nach Relevanz absteigend gegliedert:

Regulatorische und rechtliche Risiken

Veranderungen der steuerrechtlichen Rahmenbedingungen, die sich auf das operative
Geschaft beziehen oder eine nicht sachgerechte Anwendung bzw. Umsetzung steuerlicher
Regelungen und Vorschriften im operativen Geschaft finden, kénnten sich nachteilig auf die
Ergebnisentwicklung auswirken. Hierzu gehoren auch die eingerichteten ertragsteuerlichen
und umsatzsteuerlichen Organschaften. Die Erfullung der jeweiligen
Organschaftsvoraussetzungen ist Gegenstand regelmallig stattfindender bzw. laufender
steuerlicher Betriebsprufungen. Bei letztinstanzlicher Nichtanerkennung der Organschaften
kénnte dies zu einer wesentlichen bzw. hohen steuerlichen Mehrbelastung zuzuglich
Verzinsung fuhren.



Zur frihzeitigen Identifizierung, Bewertung und Steuerung maglicher steuerrechtlich
relevanter Risiken wurde mit Hilfe externer Unterstutzung eine Risikoerfassung
durchgefuhrt. Die relevanten Risiken wurden im Rahmen des Projektes zur Einfihrung des
Tax-Compliancemanagement-Systems identifiziert und in einer Risikomatrix erfasst. Die
relevanten Risiken werden im Rahmen der Tax-Compliance laufend beobachtet und
bewertet.

Das im Nov. 2016 in Kraft getretene DigiNetzGesetz zur Erleichterung des Ausbaus digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze greift als Artikelgesetz in den 88 76 (Erweiterung des
~Hausstichs"), 77k (Wohnungsstich, Mitbenutzung der NE 4 und Ausbauverpflichtung bei
Neubau) in die Eigentumsrechte des Gebaudeeigentimers und der MET als konzerninterner
Kabelnetzbetreiber ein. Weiterhin hat das nach umfanglicher Diskussion der
unterschiedlichen Interessentrager am 23. Juni 2021 vom Bundestag beschlossene
Telekommunikationsmodernisierungsgesetz (TKModG) umfangliche Auswirkungen auf das
gesamte Geschaftsfeld Multimedia.

Die MET befindet sich in intensivem Austausch mit Vorlieferanten und Marktpartnern, um
vor dem Hintergrund der ab Juli 2024 entfallenden Umlagemoglichkeit des Kabelanschlusses
Uber die Betriebskosten der Wohnungsmiete ein angepasstes zukunftsfahiges
Geschaftsmodell zu entwickeln.

In 2021 waren vermehrte Anfragen von Glasfaseranbietern zur Anbindung der
Wohnungsbestande der NHW und Versorgung von Mietern erkennbar.

Umfeld- und marktbezogene Risiken

Die von der Telekom in den vergangenen Jahren angekindigte Ausbaustrategie von
Glasfaserkabeln bis in die Gebdude bzw. bis zum Mieter hat in 2021 in Folge der
Verabschiedung des TKModG vermehrt zu Glasfaserversorgungsanfragen in den
Konzernbestanden gefuhrt. Des Weiteren haben auch alternative Glasfaseranbieter an
einzelnen Standorten entsprechende Anfragen gestellt.

Aufgrund der weiterhin sehr dynamischen Verbreitung des Coronavirus/SARS-CoV-2/COVID-
19 und der damit verbundenen teilweisen Lieferengpasse ist der Markt derzeit starken
Unsicherheiten und preislichen Schwankungen ausgesetzt. Infolgedessen kénnten der
Gesellschaft UmsatzeinbulRen entstehen.

Far die gesamtwirtschaftliche Entwicklung sind die erwarteten Unsicherheiten im Vergleich
zum Geschaftsjahr 2021 durch den Ausbruch des Russland-Ukraine-Konflikts gestiegen.
Aktuell kdnnen wir nicht konkret einschatzen, wie sich die geopolitische Auseinandersetzung
und etwaige wirtschaftliche Sanktionen auf die allgemeine europaische und globale
Konjunktur auswirken kénnen.

Risiken aus den Projekten

Die von der MET erstellte und stetig aktualisierte Planungs- und Ausfuhrungsrichtlinie
Multimedia stellt fur die technische Infrastrukturerrichtung bei Neubau und Modernisierung
eine technisch solide Vorgabe mit einer hohen Ausstattungsqualitat dar. Es wird zu
Uberprifen sein, ob und wie die durch diesen Standard erzeugten hohen Errichtungskosten
angesichts der zu entwickelnden Neuausrichtung des Geschaftsfeldes infolge des TKModG
modifiziert werden mussen.

Insgesamt geht die Geschaftsleitung von keinen bestandsgefahrdenden Risiken aus.



Chancen

Die Chancen der Gesellschaft sind nach Relevanz absteigend gegliedert:

Chancen aus der Geschaftstatigkeit

Flr 2022 sind in den Geschaftsfeldern Contracting und Messdienst/Abrechnung ein weiterer
stetiger Ausbau sowie in den Ubrigen Geschaftsfeldern Fortentwicklungen geplant, so dass
eine weiterhin erfolgreiche geschaftliche Entwicklung erwartet wird.

Die Abrechnung der Rundfunkversorgung (TV und Radio) bei Bestandsanlagen innerhalb des
Konzerns sowie gegenUber Dritten durch die MET wird bis zum 30. Juni 2024 im
Sammelinkasso erfolgen und innerhalb der Betriebskosten seitens des Vermieters
abgerechnet.

Parallel entwickelt die MET mit Partnern entsprechende Geschaftsmodelle, um auch kunftig
durch entsprechende Inhalte und fur den Endkunden glinstigen Tarifen eine weiterhin hohe
Akzeptanz zu sichern.

Umfeld- und marktbezogene Chancen

Die anhaltend angespannte Wohnungsmarktlage in bestimmten Ballungsraumen kann zu
politischen Entscheidungen fuhren, die die Erweiterung der Wohnraum- oder Mietférderung
beabsichtigen. Dies kann regional positive Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit haben.

Finanzielle Chancen

Die Gesellschaft ist in das konzerninterne Cash-Pooling eingebunden. Die
Finanzierungskonditionen sind abhangig von den Bedingungen am Kapitalmarkt, die
aufgrund des niedrigen Zinsniveaus fur Unternehmen guter Bonitat zurzeit sehr gunstig
sind.

6. Prognosebericht

Fur das Geschéftsjahr 2022 wird gemaR dem Wirtschaftsplan mit einem Uberschuss vor
ErgebnisabfUhrung von 7,3 Mio. EUR (Ist 2021: 8,0 Mio. EUR) gerechnet.

Kassel, den 25. April 2022

Dr. Thomas Hain Monika Fontaine-Kretschmer Dr. Constantin Westphal




MET

Bilanz

zum 31.12.2021

AKTIVA in EUR
Geschaftsjahr Vorjahr
A. ANLAGEVERMOGEN
I. SACHANLAGEN
1. Bauten auf fremden Grundstuicken 11.236,26 17.237,66
2. technische Anlagen und Maschinen 8.566.021,12 7.389.061,68
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 1.832,78 4.698,19
4. Anlagen im Bau 1.332.257,8 1.007.908,72
5. Bauvorbereitungskosten 2.826,25 0,00
9.914.174,21 8.418.906,25
Il. FINANZANLAGEN
Beteiligungen 2.500,00 2.500,00
9.916.674,21 8.421.406,25
B. UMLAUFVERMOGEN
I. VORRATE
1. unfertige Leistungen 57.365,39 64.144,28
2. andere Vorrate 137.036,93 153.113,77
194.402,32 217.258,05
Il. FORDERUNGEN UND SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 57.707,41 37.925,33
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 13.279.315,15 10.211.324,46
3. sonstige Vermdgensgegenstande 519.758,36 419.300,99
13.856.780,92 10.668.550,78
11l. KASSENBESTAND 588,72 588,72
14.051.771,96 10.886.397,55
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 1.535,81 608,68
23.969.981,98 19.308.412,48



https://finanzberichte.heureka.de/nhw/2021/geschaeftsbericht/met/jahresabschluss/?type=667&pid=192&uid=13371
https://finanzberichte.heureka.de/nhw/2021/

PASSIVA in EUR 31.12.2021 31.12.2020
A. EIGENKAPITAL
I. GEZEICHNETES KAPITAL 25.564,59 25.564,59
1l. GEWINNRUCKLAGEN
1. satzungsmaBige Ricklage 2.556,46 2.556,46
2. andere Gewinnrucklagen 11.589.844,00 10.170.649,00
11.592.400,46 10.173.205,46
11l. JAHRESUBERSCHUSS 5.719.359,00 1.419.195,00
17.337.324,05 11.617.965,05
B. RUCKSTELLUNGEN
sonstige Ruckstellungen 998.391,97 1.089.922,69
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegenulber Kreditinstituten 26.318,57 58.250,83
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 306.598,51 71.495,27
3. Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen 4.233.676,55 5.984.666,98
4. sonstige Verbindlichkeiten 4.392,13 3.154,35
4.570.985,76 6.117.567,43
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 1.063.280,2 482.957,31
23.969.981,98 19.308.412,48
[ ]
ewinn- un
fUr den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021
in EUR Geschaftsjahr Vorjahr
1. UMSATZERLOSE 19.940.474,37 19.572.518,97
2. VERMINDERUNG DES BESTANDES AN FERTIGEN UND UNFERTIGEN
ERZEUGNISSEN -6.778,89 -1.459,42
3. SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE 194.923,53 92.663,08
4. AUFWENDUNGEN FUR BEZOGENE LEISTUNGEN 7.843.454,61 8.669.322,56
5. ABSCHREIBUNGEN AUF IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE DES
ANLAGEVERMOGENS UND SACHANLAGEN 1.996.342,71 1.813.806,1
6. SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN 2.358.585,43 2.085.902,7
7. ERTRAGE AUS BETEILIGUNGEN 0,00 7.500,00
8. SONSTIGE ZINSEN UND AHNLICHE ERTRAGE 32.928,42 11.047,03
9. ZINSEN UND AHNLICHE AUFWENDUNGEN 1.591,05 3.101,68
10. ERGEBNIS NACH STEUERN 7.961.573,63 7.110.136,62
11. SONSTIGE STEUERN 248,00 248,00
12. AUFGRUND EINES ERGEBNISABFUHRUNGSVERTRAGES ABGEFUHRTE GEWINNE 2.241.966,63 5.690.693,62
13. JAHRESUBERSCHUSS 5.719.359,00 1.419.195,00



https://finanzberichte.heureka.de/nhw/2021/geschaeftsbericht/met/jahresabschluss/?type=667&pid=192&uid=13372

Anhang

fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

I. Allgemeine Angaben

Die MET Medien-Energie-Technik Versorgungs- und Betreuungsgesellschaft ist eine
mittelgrol3e Kapitalgesellschaft im Sinne von § 267 Abs. 2 HGB mit Sitz in 34117 Kassel,
Wolfsschlucht 18. Sie ist eingetragen in das Handelsregister B beim Amtsgericht Kassel unter
der Registernummer HRB 5898.

Der Jahresabschluss wird aufgrund der Regelungen des Gesellschaftsvertrags der
Gesellschaft nach den Rechnungslegungsvorschriften fur grol3e Kapitalgesellschaften des
Handelsgesetzbuches (HGB) unter Bertcksichtigung der besonderen Vorschriften des
GmbHG aufgestellt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung basiert abweichend von

§ 266 und 8 275 HGB auf der Verordnung Uber Formblatter fur die Gliederung des
Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen (Formblatt-VO) vom 17. Juli 2015. Fur die
Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren angewendet. Bei der
Gliederung und der Bezeichnung der Abschlussposten sind die Besonderheiten der
Geschaftstatigkeit der Gesellschaft bertcksichtigt. Bei Ausweis von Vorjahreswerten erfolgt
die Angabe in Klammern ().

Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021.



II. Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Die Bewertungs- und Bilanzierungsmethoden sind gegenliber dem Vorjahr unverandert.

Bilanzierung und Bewertung der Aktivposten

Das Sachanlagevermégen ist zu fortgefuhrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
vermindert um planmalfiige lineare Abschreibungen angesetzt.

Die Herstellungskosten sind auf der Basis von Einzelkosten ermittelt und betreffen
ausschlieBlich Fremdkosten.

Far Bauten auf fremden Grundstiicken (Heizhauser) sowie fir Heiz- und Photovoltaikanlagen
erfolgt die Abschreibung Uber Nutzungsdauern zwischen 10 und 25 Jahren.

Die planmaliige Abschreibung auf die technischen Anlagen erfolgt bei Kabelfernseh- und
Satellitenanlagen Uber einen Zeitraum von sechs bis zehn und bei Messeinrichtungen tber
einen Zeitraum von flnf bzw. zehn Jahren.

Die mit dem Zweiten Corona-Steuerhilfegesetz eingefiihrte degressive Abschreibung fur
bewegliche Vermogensgegenstande des Anlagevermogens, wird fir nach dem 31. Dezember
2019 und vor dem 1. Januar 2022 angeschaffte oder hergestellte Vermdgensgegenstande
angewendet.

Die Beteiligung ist zu Anschaffungskosten bilanziert. AuBerplanmaliige Abschreibungen auf
Finanzanlagen werden im Falle von dauerhaften Wertminderungen vorgenommen.

Bei den unfertigen Leistungen handelt es sich um noch abzurechnende Kosten fiir
Warmelieferungen, die mit Herstellungskosten bewertet sind.

Die unter den anderen Vorraten erfassten Pelletsvorrate betreffen eine Heizanlage in
Frankfurt am Main und 2 Heizanlagen in Wiesbaden und sind unter Anwendung des Fifo-
Verfahrens zu Anschaffungskosten bewertet. Des Weiteren wird hier der Bestand an
Messeinrichtungen (Heizkostenverteiler, Warme-, Kalt- und Warmwasserzahler ausgewiesen.

Samtliche Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstédnde sind mit dem Nennwert
angesetzt. Allen erkennbaren Risiken ist durch Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen.
Daruber hinaus werden Forderungen gegen Kunden im Bereich Breitbandkabelservice
pauschal wertberichtigt, getrennt nach aktiven und ehemaligen Nutzern.

Das Kassenguthaben ist zum Nennwert angesetzt.

Unter dem aktiven Rechnungsabgrenzungsposten werden Ausgaben vor dem
Bilanzstichtag erfasst, sofern sie Aufwand fur eine bestimmte Zeit danach darstellen.



Bilanzierung und Bewertung von Passivposten

Das Eigenkapital wird zum Nominalwert bilanziert.

Die sonstigen Rickstellungen berucksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten. Die Bewertung erfolgt jeweils in Hohe des notwendigen Erfullungsbetrags,
der nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich ist, um zukUnftige
Zahlungsverpflichtungen abzudecken. Aufgrund der angenommenen Restlaufzeit bis zu
einem Jahr wurde auf die Abzinsung mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden
durchschnittlichen Marktzinssatzes der vergangenen sieben Jahre verzichtet.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfullungsbetrag angesetzt und bewertet.

Unter dem passiven Rechnungsabgrenzungsposten werden Einzahlungen vor dem
Bilanzstichtag erfasst, sofern sie Ertrag fur eine bestimmte Zeit danach darstellen.

III. Erliuterungen zur Bilanz

Aktivseite

Anlagevermégen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist im Folgenden dargestellt:

A - und kumulierte Abschreibungen Restbuchwerte
01.01.21 Zugange Abgénge Umbuchungen 31.12.21 01.01.21 Zugange Abgange 311221 31.12.21 31.12.20
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

I. SACHANLAGEN
1. Bauten auf fremden Grundstiicken 149.363,72 0,00 0,00 0,00 149.363,72 132.126,06 6.001,40 0,00 138.127,46 11.236,26 17.237,66
2. Technische Anlagen und Maschinen 15.787.944,25 2.469.259,93 10.302,02 695.175,41 18.942.077,57 8.398.882,57 1.987.475,90 10.302,02 10.376.056,45 8.566.021,12 7.389.061,68
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 60.287,07 0,00 0,00 0,00 60.287,07 55.588,88 2.865,41 0,00 58.454,29 1.832,78 4.698,19
4. Anlagen im Bau 1.007.908,72 1.019.524,49 0,00 -695.175,41 1.332.257,80 0,00 0,00 0,00 0,00 1.332.257,80 1.007.908,72

5. Bauvorberei-
tungskosten 0,00 2.826,25 0,00 0,00 2.826,25 0,00 0,00 0,00 0,00 2.826,25 0,00
17.005.503,76 3.491.610,67  10.302,02 0,00 20.486.812,41 8.586.597,51 1.996.342,71 10.302,02 10.572.638,20 9.914.174,21 8.418.906,25

111. FINANZANLAGEN

Beteiligungen 2.500,00 0,00 0,00 0,00 2.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.500,00 2.500,00
2.500,00 0,00 0,00 0,00 2.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.500,00 2.500,00
17.008.003,76 3.491.610,67  10.302,02 0,00 20.489.312,41 8.586.597,51 1.996.342,71 10.302,02 10.572.638.20 9.916.674,21 8.421.406,25
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Umlaufvermaogen

Die Zusammensetzung der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande ergibt
sich aus der nachfolgenden Ubersicht:

Angaben zu Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstinden

Bilanzausweis davon
gegen gegen Unternehmen mit denen ein
Gesellschafter Beteiligungsverhaltnis besteht
EUR EUR EUR
(Vorjahr) (Vorjahr) (Vorjahr)
Forderungen aus Lieferunggen

und Leistungen 57.707,41 0,00 10.934,40
(37.925,33) (0,00) (5.978,64)

Forderungen gegen verbundene
Unternehmen 13.279.315,15 13.225.164,35 0,00
(10.211.324,46)  (9.855.388,09) (0,00)
Sonstige Vermogensgegenstande 519.758,36 0,00 0,00
(419.300,99) (0,00) (0,00)
13.856.780,92  13.225.164,35 10.934,40
(10.668.550,78)  (9.855.388,09) (5.978,64)

Alle Forderungen haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.
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Passivseite
Eigenkapital

Als gezeichnetes Kapital wird unverandert das Stammkapital ausgewiesen; es betragt laut
Eintragung im Handelsregister 50.000,00 DM (entspricht 25.564,59 EUR).

Die satzungsmaBige Riicklage betragt wie Vorjahr 2.556,46 EUR.

Der Anstieg der anderen Gewinnruicklagen von 10.170.649,00 EUR um 1.419.195,00 EUR
auf 11.589.844,00 EUR ergibt sich aus der Einstellung des Jahresiberschusses von 2020 in

die anderen Gewinnricklagen.

Ruckstellungen

Die sonstigen Ruickstellungen beinhalten wie im Vorjahr im Wesentlichen mit 975 TEUR
ausstehende Rechnungen fir Miete und Wartung von Rauchwarnmeldern.

Die Verbindlichkeiten, deren Restlaufzeiten und sonstige Angaben stellen sich wie folgt dar:

Angaben zu den Verbindlichkeiten

Bilanzausweis Restlaufzeit davon
bis zu einem mehr als davon mehr gegenuber
Jahr einJahr als finfJahre Gesellschaftern
EUR EUR EUR EUR EUR
(Vorjahr) (Vorjahr) (Vorjahr) (Vorjahr) (Vorjahr)

Verbindlichkeiten gegenlber
Kreditinstituten 26.318,57 2.639,25 23.679,32 12.196,10 0,00
(58.250,83) (5.456,97) (52.793,88) (28.622,31) 0,00

Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 306.598,51 306.598,51 0,00 0,00 0,00
(71.495,27) (71.495,27) (0,00) (0,00) (0,00)

Verbindlichkeiten gegenlber
verbundenen Unternehmen 4.233.676,55 4.233.676,55 0,00 0,00 2.609.260,16
(5.984.666,98)  (5.984.666,98) (0,00) (0,00) (5.975.942,03)
Sonstige Vermogensgegenstande 4.392,13 4.392,13 0,00 0,00 0,00
(3.154,35) (3.154,35) (0,00) (0,00) (0,00)
4.570.985,76  4.547.306,44  23.679,32 12.196,10 2.609.260,16
(6.117.567,43) (6.064.773,57) (52.793,88) (28.622,31) (5.975.942,03)

Sicherungsiibereignung

Zur Besicherung samtlicher Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten wurden
Sicherungsubereignungen der Photovoltaikanlagen und Forderungsabtretungen mit der
Kredit gewahrenden Bank vereinbart.
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IV. Erliduterungen zur Gewinn- und
Verlustrechnung

Die MET Medien-Energie-Technik Versorgungs- und Betreuungsgesellschaft mbH hat mit
ihrer alleinigen Gesellschafterin WOHNSTADT Stadtentwicklungs- und
Wohnungsbaugesellschaft Hessen mbH (nachfolgend WOHNSTADT genannt)
Rahmenvertrage zur Medienversorgung, Warmelieferung und wohnungswirtschaftliche
Dienstleistungen geschlossen. Daraus resultieren Umsatzerlése in Hohe von 4,9 Mio. EUR
(i.v. 5,0 Mio. EUR).

Die im abgelaufenen Geschaftsjahr insgesamt erzielten Umsatzerldse beinhalten
hauptsachlich mit 10,3 Mio. EUR (i.V. 10,1 Mio. EUR) Gebuhrenertrage fur Breitbandkabel-
und Satellitenservice sowie mit 4,4 Mio. EUR (i.V. 4,7 Mio. EUR) Erl6se aus dem
Geschaftsbereich Warmelieferung und mit 2,0 Mio. EUR (i.V. 1,9 Mio. EUR) Erlése aus
Abrechnungsdienstleistungen.

Der Schwerpunkt der Geschaftstatigkeiten liegt im Bundesland Hessen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Hohe von 195 TEUR betreffen im Wesentlichen
periodenfremde Ertrage aus der Auflésung von sonstigen Ruckstellungen (111 TEUR; i.V. 33
TEUR), Erstattungen von Instandhaltungs- und Montagekosten (48 TEUR; i.V. 34 TEUR) sowie
Ertrage aus Baukostenzuschussen (33 TEUR; i.V. 5 TEUR).

Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen betreffen hauptsachlich
Nutzungsgebuihren fir die Breitbandkabelanschlisse mit 4,0 Mio. EUR (i.V. 4,0 Mio. EUR),
Kosten fur Warmelieferungen 2,1 Mio. EUR (i.V. 2,2 Mio. EUR), Aufwendungen fur
Abrechnungsdienstleistungen 0,3 Mio. EUR (i.V. 0,3 Mio. EUR), Miete und Wartung fur
Rauchwarnmelder 1,0 Mio. EUR (i.V. 1,0 Mio. EUR) sowie Kosten der Vertragshandwerker fur
Instandhaltungsleistungen 0,4 Mio. EUR (i.V. 1,0 Mio. EUR).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten im Wesentlichen das Honorar fur
die umfassende Geschaftsbesorgung durch die WOHNSTADT in H6he von 2,3 Mio. EUR (i.V.
2,0 Mio. EUR).

Von den Zinsen und ahnlichen Ertragen entfallen 32.928,42 EUR (i.V. 11.047,03 EUR) auf
Ertrage aus verbundenen Unternehmen.



V. Sonstige Angaben

1. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die finanziellen Verpflichtungen aus abgeschlossenen Kooperationsvertragen mit
Signalanbietern flr die betriebenen Breitbandkabelnetze sowie fiir Miete und Wartung fiir
Rauchwarnmelder umfassen 25,4 Mio. EUR und ergeben sich wie folgt:

31.12.2021

Mio. EUR

Falligkeit bis ein Jahr 3,3
Falligkeit mehr als ein Jahr 22,1
davon Falligkeit mehr als funf Jahre 9,2
SUMME 25,4

Vorteile des Abschlusses von Miet- und Leasingvertragen sind u. a. die Liquiditats-
verschonung, die Bilanzneutralitat und eine transparente Kalkulationsgrundlage. Risiken
ergeben sich u. U. aus insgesamt hoheren Fixkosten und der Laufzeitbindung.

2. Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und
Personen

Im Rahmen der normalen Geschaftstatigkeit unterhalt die Gesellschaft
Geschaftsbeziehungen zu verbundenen Unternehmen, die als nahestehende Unternehmen
gelten.

Die Gesellschaft unterhalt Geschaftsbeziehungen mit ihrer alleinigen Gesellschafterin. Es
bestehen Rahmenvertrage zur Medienversorgung, Warmelieferung und zur Erbringung von
wohnungswirtschaftlichen Dienstleistungen mit der WOHNSTADT und der Nassauischen
Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mit beschrankter Haftung.

Des Weiteren ist die Gesellschafterin mit der Geschaftsbesorgung der Gesellschaft betraut.

3. Konzernverhaltnisse

Alleingesellschafterin ist die WOHNSTADT Stadtentwicklungs- und Wohnungsbaugesellschaft
Hessen mbH, Kassel.

Konzernobergesellschaft ist die Nassauische Heimstatte Wohnungs- und
Entwicklungsgesellschaft mit beschrankter Haftung, Frankfurt am Main, die den
Konzernabschluss fur den kleinsten und groRRten Konsolidierungskreis aufstellt. Die
Gesellschaft wird in den Konzernabschluss der Nassauischen Heimstatte zum 31. Dezember
2021 einbezogen. Der Konzernabschluss der Nassauischen Heimstatte wird im
elektronischen Bundesanzeiger bekannt gemacht.
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4. Honorare des Abschlussprufers

Auf die Angabe des vom Abschlussprufer fir das Geschaftsjahr berechneten
Gesamthonorars nach § 285 Nr. 17 HGB wurde verzichtet. Die erforderlichen Angaben
werden im Konzernabschluss der Nassauischen Heimstatte vorgenommen.

5. Mitglieder der Geschaftsfihrung

Dr. Thomas Hain

- Leitender Geschaftsfuhrer -
(bis 31. Dezember 2021 mit Beschluss vom 3. Dezember 2021)

Unternehmensbereiche:

IT, Projekte und Innovation

Finanzen und Rechnungswesen
Immobilienservices (bis 31. Dezember 2021)
Personal und Recht (bis 30. Juni 2021)
Personal (ab 1. Juli 2021)

Konzernservices

Portfoliosteuerung & Mietenadministration (ab 1. Oktober 2021)

Kompetenzcenter:

Organisation

Nachhaltigkeitsmanagement

Recht (ab 1. Juli 2021)

Portfolio- und Mietenmanagement (bis 30. September 2021)

Krisenstab
Referenten des leitenden Geschaftsflihrers

Dr. Constantin Westphal

- Geschaftsfuhrer -

Regionalcenter Frankfurt
Regionalcenter Kassel
Regionalcenter Offenbach
Regionalcenter Wiesbaden

Unternehmensbereich:
Projektentwicklung, Akquisition & Vertrieb
Zentrale Services Immobilienmanagement (ab 1. Juli 2021)

Kompetenzcenter:
Sozialmanagement und Marketing (bis 30. Juni 2021)

Stabsbereich:
Koordination Immobilienmanagement (bis 31. Januar 2021)
Referent des Geschaftsflihrers Immobilienmanagement



Monika Fontaine-Kretschmer

- Geschaftsfuhrerin -

Unternehmensbereiche:
Modernisierung / GroRinstandhaltung
Neubau

Stadtentwicklung

Kompetenzcenter:
Einkauf und Vertragsmanagement

Stabsbereich:
Technisches Qualitatsmanagement

Michael Mahlich

- Geschaftsfuhrer -
(ab 1. Januar 2022)

Unternehmensbereiche:
Immobilienservices

6. Gesamtbeziige der Geschaftsfuhrung

Im Geschaftsjahr 2021 haben die Geschaftsfuhrer keine Vergltung von der Gesellschaft
erhalten. Auf die Angabe der den Geschaftsfihrern im Berichtsjahr gewahrten Bezuge wird

gemal 8 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

7. Ergebnisverwendungsvorschlag

Aufgrund des bestehenden Beherrschungs- und Ergebnisabfuhrungsvertrags wird fur das
Jahr 2021 ein Betrag in Hohe von 2.241.966,63 EUR an die Gesellschafterin abgefthrt.

Die Geschéftsfuhrung schlagt vor, den Jahresiberschuss des Jahres 2021 in H6he von
5.719.359,00 EUR zur Verbesserung der Eigenkapitalstruktur in die anderen

Gewinnrucklagen einzustellen.



8. Nachtragsbericht

Im Hinblick auf den seit Februar 2022 andauernden Ukraine-Russland Konflikt und den
moglichen Auswirkungen auf die Gesellschaft verweisen wir auf die Angaben im Abschnitt
~Risikobericht” des Lageberichts.

Kassel, den 25. April 2022

Dr. Thomas Hain Monika Fontaine-Kretschmer Dr. Constantin Westphal



https://finanzberichte.heureka.de/nhw/2021/geschaeftsbericht/met/lagebericht/
https://finanzberichte.heureka.de/nhw/2021/geschaeftsbericht/met/bestaetigungsvermerk/

MET

Bestdtigungsvermerk

des unabhangigen Abschlussprufers

An die MET Medien-Energie-Technik Versorgungs- und Betreuungsgesellschaft mbH, Kassel:

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der MET Medien-Energie-Technik Versorgungs- und
Betreuungsgesellschaft mbH, Kassel - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021

und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum

31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, einschlief3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden - gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der MET
Medien-Energie-Technik Versorgungs- und Betreuungsgesellschaft mbH, Kassel, ftr das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2021 sowie ihrer Ertragslage fur das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukilnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefuhrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten
deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Abschlusspriufung durchgefuhrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung
des Abschlussprufers fur die Priufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen
unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von
uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur
unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter
fiir den Jahresabschluss und den
Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und daftir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsmaéRiger Buchfiihrung als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdoglichen, der
frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur
verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit
der Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. DarlUber hinaus
sind sie daflrr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AulRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des
Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zuktinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die
Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften zu ermdéglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fir
die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.



Verantwortung des Abschlusspriifers fiir
die Priifung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen
Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie
mit den bei der Prufung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere
Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie daflir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlussprufung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus Verstdf3en oder Unrichtigkeiten resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn vernunftigerweise erwartet werden konnte, dass sie
einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemalies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Daruber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder
unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht,
planen und fihren Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur
unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdR3en hdher als bei Unrichtigkeiten, da Verstolze
betrigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irrefGhrende Darstellungen bzw. das Aul3erkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den fur die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und MalRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die
unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prafungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.



e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prafungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfiUhrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die
dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu
modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zuktinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlielich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

e fuhren wir Prufungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prufungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und
beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu
den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten
Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen,
einschlieB3lich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.

Frankfurt am Main, 26. April 2022

Mazars GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprufungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Jorg Maas Patrick Riedel
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer



https://finanzberichte.heureka.de/nhw/2021/geschaeftsbericht/met/jahresabschluss/
https://finanzberichte.heureka.de/nhw/2021/geschaeftsbericht/bauland-offensive-hessen/lagebericht/



